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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantridesdatum
2026-02-02
§1

Val av justerare
Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet utser Sofia Andersson Dharsani (S) till att jamte
ordféranden justera protokollet den 5 februari kl. 10:00.
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§2 Diarienummer KS 2026/117

Information fran Serviceférvaltningen till samordningsutskottet
2026

Sammanfattning

En samlad informationspunkt fran Serviceforvaltningen till samordningsutskottet
2026 omfattar foljande punkter till motet den 2 februari.
Verksamhetsredogorelse 2025

Serviceforvaltningen har upprattat en verksamhetsredogorelse for 2025. Denna
omfattar maluppfyllelse, viktiga handelser i arets verksamhet, ekonomi,
volymforandringar, investeringar, personalredovisning, kompetensforsorjning
samt ett avsnitt om framtiden.

Internkontroll 2025

Serviceforvaltningen har gjort en uppfoéljning av utférd internkontroll 2025.
Denna omfattar bakgrund, genomford kontroll, resultat samt eventuella
atgérder.

Beslutsunderlag
Information fran Serviceforvaltningen till SU, datum 2026-01-22

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet noterar informationen i protokollet.
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§3 Diarienummer KS 2026/120

Information om tidig forfragan fér Silon 1

Sammanfattning

Samhallsplanerare Joel Aronsson informerar om en tidig foérfragan om att
exploatera fastigheten Silon 1 for bostadsandamal. Information ldmnas om
relevanta fragestallningar infor en eventuell begdran om att dndra detaljplanen.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet antecknar informationen.
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad

Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§4 Diarienummer KS 2025/1061

Ansokan om planbesked for fastigheten Parken 2, andring av
detaljplan for att mojliggora utbildningsverksamhet - Information

Sammanfattning

Planarkitekt Adam Nyman informerar om en inkommen ansékan om planbesked
for fastigheten Parken 2. S6kande ansdker om att andra detaljplanen for att
mojliggora skola, bostdder och kontor i Schwanska villan samt nybyggnation av
bostadshus pa sddra delen av fastigheten. Arendet kommer tillstillas
samordningsutskottet for beredning den 2 mars infér kommunstyrelsen den 11
mars.

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet antecknar informationen.
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad

Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§5 Diarienummer KS 2025/1062

Ansokan om planbesked for fastigheten Skinnmo 1:163, é@ndring av
detaljplan for att mojliggora LSS-boende- beredning infor
kommunstyrelsen

Sammanfattning

AB Eidar Trollhattans bostadsbolag har ansékt om planbesked for att mojliggora
ett LSS-boende pa fastigheten Skinnmo 1:163 i Velanda. Forslaget ar att en
tomstalld forskolebyggnad byggs om for att inrymma sex LSS-lagenheter.
Planbeskedet har bedémts utifran social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet
samt i relation till kommunens styrdokument. Forslaget bedoms utgbra en
lamplig markanvandning med goda majligheter att nyttja befintlig infrastruktur.
Under planarbetet ska olika utformningar av tillbyggnaden ses 6ver och delar av
den omgivande kommunala allman platsmarken kan behova inga i planomradet
for att undersoka exempelvis huvudmannaskapet for angoringsvagen.
Plankontoret bedomer i samrad med projektgruppen att positivt planbesked kan
lamnas. Beslut om antagande av detaljplan bedéms kunna tas tidigast under
hosten 2027.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, datum 2026-01-21

Ansdkan om planbesked, 2025-10-20

Bilaga planbeskedsansékan, 2025-10-20

Bilaga konceptidé, 2025-06-13

Bedomning av ansdkan om planbesked, 2026-01-20

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att ansdkan om
Planbesked for Skinnmo 1:163 godkanns och att detaljplanen handlaggs med
standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap. 6 §.

Innan planarbetet paborjas ska ett planavtal upprattas mellan exploatéren och
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Beslutet skickas till

Plankontoret
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§6 Diarienummer KS 2025/1147

Genomforandeavtal for Hults hojd - Beredning infor
kommunstyrelsen

Sammanfattning

Till grund for genomférandeavtalet ligger forslag till detaljplan for Overby 10:5
och 10:6 med flera, tatortsutbyggnad vid Hults h6jd som godkants for antagande
av samhallsbyggnadsnamnden. Detaljplanen magjliggér 500-600 nya bostader
med en blandning av smahus, radhus, parhus och marknéra ldgenheter. Den
mojliggdr daven en ny férskola med upp till 8 avdelningar, en omradeslekplats
samt sdrskilda boendeformer.

Planomradet omfattar ca 54 ha och ags till storsta del av en privat exploator och
av Trollhattans stad. Omradet kommer att byggas ut i etapper och berdknas vara
fullt utbyggt om 10-15 ar.

Genomforandeavtalet reglerar stadens och exploatérens ansvar for atgarder och
kostnader vid genomfdrandet av detaljplanen samt ger exploatdren
markanvisning. Pantavtalet reglerar den sakerhet som exploatéren ska stalla till
staden for sina ekonomiska ataganden enligt genomférandeavtalet.

| enlighet med genomférandeavtalet ska staden bygga ut allman plats med
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen, gang- och cykelvag utanfor
planomradet samt atgarder pa enskild vag inom detaljplanen, atgarderna ska
handlas upp enligt Lagen om offentlig upphandling. En 6versiktlig
kostnadsbeddmning har gjorts och berdknat kostnaderna till

ca 80 miljoner kronor. Kostnaderna ska fordelas mellan staden och exploatoren
enligt en fordelningsnyckel som baseras pa hur mycket byggnation som planeras
pa respektive parts fastigheter dar staden tar 40% av kostnaderna och
exploatoren 60%. Staden star for del av omradeslekplatsen och cykelvag mellan
Alvasvigen och Eriksbergsrondellen som motsvarar befintliga bostiders
anvandning samt del av flytt av busshallplats som motsvarar
upprustningsatgarder som staden skulle gjort om den inte flyttats. Dessa avdrag
har gjorts innan fordelningen. Exploatdren betalar sin del vid slutbesiktning av
respektive etapp. Arbetsinriktningen ska vara att bearbeta massor inom omradet
for ateranvandning i kommande etapper.

Under planarbetet har exploatéren haft markanvisning pa den mark som &gs av
staden och som planlaggs for bostader, dock ej specialbostader, och betalat alla
plankostnader. Plankostnaderna fordelas mellan staden och exploatéren enligt
fordelningsnyckeln. Stadens andel av plankostnaderna har berdknats till ca 6
miljoner kronor och ska slutjusteras och betalas av staden da detaljplanen vunnit
laga kraft.

Exploatoren overlater allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap inom

detaljplanen till staden utan ersattning. Exploatéren far en nyttjanderatt pa den

mark som o6verlats som planlagts for gator, gang- och cykelvdgar samt torg for

att fortsatta bruka skogen och avverka infor varje etapputbyggnad. Vid behov

ska parterna upplata mark inom exploateringsomradet for utbyggnad av allman
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2026-02-02

plats och kvartersmark utan ersattning. Det innebar att staden frangdr antagen
taxa for platsupplatelse enligt “Taxor for samhallsbyggnadsnamndens
verksamhet”.

Staden och exploatoren byter mark for bostadsandamal. Staden 6verlater ett
kvarter for flerbostadshus och del av villatomter till exploatoren. Exploatoren
overlater del av ett kvarter som pekats ut for LSS-boende till staden.

Exploatdren far markanvisning pa den mark som ags av staden och som planlagts
for bostader med undantag av den tomt som pekats ut for LSS-boende. Om
staden, under markanvisningstiden, beslutar sig for att inte bygga LSS-boenden
eller annan kommunal verksamhet pa utpekade tomter ges exploatéren
markanvisning aven pa dessa. Markanvisningen galler i fem ar, med mojlighet till
forlangning, och ger exploatéren ensamratt att forhandla med staden om
dverldtelse av marken. Overldtelser kommer att ske i takt med att omradet
byggs ut och ersattning kommer att regleras i kommande 6verlatelseavtal.
Overlatelseavtalen kommer dven reglera hur dverlatelse till tredje part kan ske.

Som sdkerhet for exploatorens ekonomiska ataganden i genomférandeavtalet
ska exploatoren stalla sakerhet i form av pant i fastighet vilket regleras i
pantavtalet. Pantbrev kan aterlamnas till exploatoren efter utbyggnad av
respektive etapp om kvarvarande pant tacker de bedomda aterstaende
kostnaderna.

Staden har for avsikt att ansoka om statligt bidrag for smahusbyggande fran
Boverket. Om staden erhaller bidrag kan det anvandas till atgarder inom
exploateringsomradet eller i ndaromradet som bidrar till att 6ka attraktiviteten
och kvaliteterna i omradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen kommer att fa 6kade driftskostnader allt
eftersom omradet byggs ut. Nar hela omradet ar utbyggt uppskattas
samhallsbyggnadsforvaltningen fa 6kade driftskostnader med

ca 1200 000 kronor per ar.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, datum 2026-01-21

Genomforandeavtal med tillhorande bilagor
Pantavtal med tillhérande bilagor

Oversiktskarta

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullmaktige
att godkdnna upprattat forslag till genomférandeavtal fér detaljplan fér Overby
10:5 och 10:6 med flera, tatortsutbyggnad vid Hults hdjd med Nielsen-
Oscarssons Fastigheter AB.

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullmaktige
att godkanna upprattat forslag till pantavtal med Nielsen-Oscarssons Fastigheter
AB.
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Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullmaktige
att undanta planomradet fran avgift for platsupplatelse enligt “Taxor for
samhallsbyggnadsnamndens verksamhet”, antagen av kommunfullmaktige
2025-11-05, inom ramen for genomfdrandeavtalet.

Beslutet skickas till

Exploateringsingenjor Jessica Ekberg, Kontoret for Tillvaxt och hallbarhet
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§7 Diarienummer KS 2025/790

Detaljplan for Overby 10:5 och 10:6 med flera, titortsutbyggnad vid
Hults hojd - Granskning - Beredning infor kommunstyrelsen

Sammanfattning

Ett forslag till Detaljplan for Overby 10:5 och 10:6 med flera, tatortsutbyggnad
vid Hults hojd daterad i juni 2025 godkandes for granskning i
samhallsbyggnadsnamnden 2025-06-18. Granskningen dgde rum fran 2025-06-
25 till och med 2025-08-31. Inkomna synpunkter sammanfattas och
kommenteras i ett granskningsutlatande daterat december 2025. Av
granskningsutlatandet framgar att vissa justeringar av redaktionell karaktar
gjorts.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet kring Hults hojd och Hultsjon till
ett naturnara bostadsomrade med en variation av bostadstyper och ny
samhillsservice som ska kopplas samman med omkringliggande bebyggelse och
stadsdelar. Detaljplanearbetet ska utga fran visionen, de malbilder och strategier
som anges i planprogrammet for tatortsutbyggnad vid Hults hojd.

Detaljplanen majliggér 500-600 nya bostader med en blandning av smahus,
radhus, parhus och marknara lagenheter. | omradet ges utrymme for service,
exempelvis en ny forskola med atta avdelningar, sarskilda boendeformer,
centrum- och vardanvandning och en omradeslekplats. Sammanhangande
gronomraden och motesplatser syftar till att tillgangliggéra omradet och ge en
naturnara karaktar.

Tillhérande gestaltningsprogram upprattat av samhallsbyggnadsforvaltningen ar
vagledande fér utformning och kvalitet i den fortsatta planeringen.
Gestaltningsprogrammet utgér bedomningsunderlag vid prévning av bygglov.
For att sdakra grona varden tillampas riktlinjer for gronytefaktor i detaljplanen.
Redovisning av gronytefaktor, det vill sdga hur man uppnar den satta kvoten,
gors i samband med bygglovsansokan.

Detaljplanen handlaggs med utokat férfarande enligt PBL 2010:900, 5 kap. 7 §
eftersom den beddms vara av betydelse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Antagande av detaljplanen tas av kommunfullmaktige.

Innan antagande av detaljplanen ska tillhérande genomférandeavtal godkannas
av kommunfullmaktige.

Under planprocessen har en strategisk miljobedémning genomforts och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), daterad juni 2025, tagits fram. MKB:n har
ingatt i granskningsforfarandet. Med stdd av denna, samt undersdkning av
miljopaverkan, bedomer samhallsbyggnadsforvaltningen att detaljplanens
genomférande inte antas medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning vilket framgar av deras yttrande i september 2025
tillhérande granskningshandlingarna.
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Ett sarskilt beslut om att detaljplanen inte medfor en betydande miljépaverkan,
enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900), fattades av
samhallsbyggnadsnamnden 2025-06-18 § 120.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, datum 2026-01-20
Plankarta med bestammelser, december 2025
Planbeskrivning, december 2025
Granskningsutlatande, december 2025
Gestaltningsprogram, december 2025
Undersokning av miljopaverkan, juni 2025

Miljokonsekvensbeskrivning, juni 2025

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut
Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige
besluta att godkdnna gestaltningsprogram, daterat i december 2025.

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméaktige
besluta att anta detaljplan for Overby 10:5 och 10:6 med flera, titortsutbyggnad
vid Hults hojd, daterad i december 2025.

Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Nielsen-Oscarssons Fastigheter AB

Sida 13 av 28



Signature reference: d6e218e0-461a-4799-90f6-f3fac5608117

Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad

Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§8 Diarienummer KS 2025/1102

Forslag till nya regionala cykelvagar - Beredning infor
kommunstyrelsen

Sammanfattning

Kommunerna i Vastra Goétalands ldan ges nu maojlighet att komma med forslag pa
nya regionala cykelvdagar som de avser att medfinansiera. Vastra
Gotalandsregionen planerar att 2026 ta beslut om cykeldtgarder inom
atgardsomradet Trimning och effektivisering, statligt regionalt vdagnat i den
regionala infrastrukturplanen. Kommunerna skickar sina inspel till respektive
kommunalférbund enligt bifogad mall. Medlemskommunerna i Fyrbodal skickar
sina inspel till Fyrbodals kommunalférbund senast 28 februari 2026.

Samhallsbyggnadsnamnden behandlade 2025-11-20 (§ 204) forslag till nya
regionala cykelvagar. Ndmnden beslutade att foresla kommunstyrelsen att
foljande cykelvagar, med inbordes prioriteringsordning, ar Trollhdttans stads
inspel till regional plan:

1. Vag 2013 Torpavagen mellan Fors kyrka och Danska vagen.

2. V&g 2020/42 mellan Trollhattan och Asaka.

3. Vag 2027 mellan Trollhattan och Oresjo.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att vag 2013 Torpavagen mellan Fors
kyrka och Danska vagen ar Trollhattans stads forstahandsval till ny regional
cykelvag i Trollhattans kommun.

Yrkanden

Efter overlaggningar foreslar ett enigt utskott att andra den inbordes
prioriteringsordningen i forvaltningens forslag till beslut pa det satt att vag

1. Védg 2013 Torpavigen mellan Fors kyrka och Danska véiigen byter plats med
2. Vidg 2020/42 mellan Trollhdttan och Asaka.

Beslutsgang

Ordféranden finner utskottet besluta enligt dess gemensamma forslag.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2026-01-21

Inspel till regionala cykelvagar — prioriteringsomgang 2026
Mall foér inspel regionala cykelvagar — prioriteringsomgang 2026

Regionala vagstrackor med planerad utbyggnad av cykelvag
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Protokollsutdrag samhallsbyggnadsnamnden 2025-11-20 § 204

Onskemal fran representant Landsbygdsradet
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Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen att féljande cykelvagar, med
inbordes prioriteringsordning, ar Trollhattans stads inspel till nya regionala
cykelvagar:

1. Vag 2020/42 mellan Trollhittan och Asaka

2.Vag 2013 Torpavagen mellan Fors kyrka och Danska vagen
3. V4g 2027 mellan Trollhittan och Oresjo

Beslutet skickas till

Kontoret for Tillvaxt och hallbarhet
Samhallsbyggnadsnamnden
Fyrbodals kommunalférbund
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§9 Diarienummer KS 2025/1137

Remiss av betdnkandet En battre organisering av
fastighetsbildningsverksamheten - Beredning infor
kommunstyrelsen

Sammanfattning

Utredningen i remissen syftar till att infora lagandringar for att forbattra
organiseringen for fastighetsbildningsverksamheten. Forslagen beror framfor allt
de kommunala lantmaterimyndigheterna (KLM).

Utredningens forslag innebar bland annat att KLM:s verksamhet begransas och
det stalls hogre krav pa KLM:s oberoende till kommunen. Detta kan leda till att
flera KLM, daribland KLM Trollhadttan inte langre kan finnas kvar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse fran kommunstyrelsens forvaltning, daterad 2026-01-19

Forslag till yttrande, daterat 2026-01-19 En battre organisering av
fastighetsbildningsverksamheten

Betdankande - En battre organisering av fastighetsbildningsverksamheten
(SOU 2025:98)

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen anta yttrande "Remissvar dver
betdnkandet En battre organisering av fastighetsbildningsverksamheten (SOU
2025:98)".

Beslutet skickas till
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet

Samhallsbyggnadsnamnden
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§10 Diarienummer KS 2025/1200

Remiss Trafikverkets forslag till andringar gallande
riksintresseansprak TRV 2024/129227

Sammanfattning

Trafikverket remitterar forslag till andringar gallande riksintresseansprak for
kommunikationer. Trafikverket ar ansvarig for redovisning av omraden som
beddms utgora riksintresse for kommunikationer, avseende transportsektorn.
Till grund for Trafikverkets beddmning ligger en sektorsbeskrivning med kriterier
for utpekande av riksintresseansprak, Trafikverket fattade i december 2024
beslut om en uppdaterad Sektorsbeskrivning. Féreliggande remiss innebar att
riksintresseansprak revideras utifran de nya kriterierna.

Betydande forandring av riksintresseansprak i Trollhattans kommun &r att ny
slussled for Trollhatte kanal finns med som riksintresseansprak. Lokaliseringen ar
inte fastslagen utan redovisas som en storre yta som preciseras vid senare
skede. Riksintresseanspraken ar inte juridisk bindande men ska beaktas i
efterfoljande planering.

| svaret anger Trollhdttans stad att Goteborg Stallbacka Airport bor pekas ut som
riksintresse for kommunikationer, utifran kriterier i Trafikverkets
sektorsbeskrivning. Aven om flygplatsen inte ingar i det nationella grundutbudet
av flygplatser har den i tidigare funktionsbeskrivningar bedémts ha fundamental
regional betydelse. Den rollen kvarstar och har i flera avseenden starkts, vilket
motiverar ett riksintresseutpekande. Flygplatsen utgor en strategisk nod for
Vastra Gotaland med funktioner som inte enkelt kan ersattas:
instrumentkapacitet, ambulansflyg, beredskapsfunktion och stod till totalforsvar.

Lansstyrelsen Vastra Gotaland ar remissinstans och skickar in ett samlat yttrande
till Trafikverket for lanets kommuner. Lansstyrelsen begar att fa in synpunkter
fran kommunen senast den 20 februari 2025 i Trafikverkets svarsmall.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2026-01-05

Forvaltningens yttrande, daterat 2025-01-05
Bilaga Svarsmall, daterad 2025-01-05

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att anta Svarsmall
daterad 2026-01-05 som sitt yttrande pa Trafikverkets samrad om forslag till
riksintresseansprak for kommunikationer.

Beslutet skickas till

Lansstyrelsen Vastra Gotaland
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad

Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§11 Diarienummer KS 2019/889

Forlangning av markoverlatelseavtal kv Neontetran - JSAM AB -
Beredning infor kommunstyrelsen

Sammanfattning

Kvarteret Neontetran ligger i bostadsomradet Alingsaker etapp 2. Trollhattans
Stad har ingatt markdverlatelseavtal med exploatéren JSAM AB. om
bostadsexploatering inom 16 tomter. Avtalet har senare forlangts till februari
2026 for att de aterstaende sex husen ska kunna fardigstallas.

Tidsramen for avtalet racker inte till, mycket beroende pa de osdkerheter som
finns pa bostadsmarknaden. Kommunstyrelsens forvaltning har tagit fram ett
avtal om forlangning i tva ar med stod av p 4.2 i gdllande avtal.

Ersattningen for marken ar oférandrad sedan det forsta avtalet och foreslas till
411 600 kr per tomt inklusive anlaggningsavgift for vatten och avlopp.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2026-01-19

Markoverlatelseavtal

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen féresla kommunfullmaktige
besluta godkanna férlangning av markoverlatelseavtal med JSAM AB gallande de
6 aterstaende fastigheterna i kv Neontetran och faststaller tomtpriset till

411 600 kr per styck.

Beslutet skickas till

Mark- och exploatering, Exploateringsingenjor Magnus Stjarnborg
Ekonomikontoret
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§12 Diarienummer KS 2026/59

Reducerat pris vid frikop avseende tomtratter for flerbostadshus
och 6vrigt - Beredning infor kommunstyrelsen

Sammanfattning

Trollhattans stad har 41 tomtratter for flerbostadshus och 6vrigt samt industri.
Bestammelse gallande berakningsmodell for tomtrattsavgald och frikbpsbelopp
for flerbostadshus och 6vrigt samt industri ar faststdllda genom beslut av
kommunfullmaktige § 146, 2023-09-11.

Trollhattans stad erbjuder frikop av tomtratt for flerbostadshus och 6vrigt samt
industri. Frikdp kan ske nar som helst under pagaende avgaldsperiod. Enligt
Bestammelsen for frikdp av tomtratt for flerbostadshus och 6vrigt faststalls
kdpeskillingen till ett belopp motsvarande 85 % av markens marknadsvarde vid
frikopstillfallet. Enligt bestammelsen for frikdp av tomtratt for industri faststalls
kdpeskillingen till ett belopp motsvarande markens marknadsvarde vid
frikopstillfallet.

Under perioden 1 april 2024 till och med den 31 december 2024 genomfordes
en kampanj som innebar en tillfallig reducering om 10 % pa frikopsbeloppet for
flerbostadshus och 6vrigt, KF § 268, 2023-12-11.

Tillfallig reducering pa frikopsbeloppet fran och med 1 april 2026 till och med
den 31 december 2026

Forslaget innebér att infora en ny tillfallig reducering om 10 % pa
frikopsbeloppet for flerbostadshus och ovrigt. Erbjudandet géller fran 1 april
2026 till och med 31 december 2026.

Vid frikdp av tomtratt for industri kommer ingen reducering att erbjudas.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

— .o

—<y Trollhattans

ﬁi Stad

Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum

2026-02-02

Ekonomiska konsekvenser

De budgeterade arliga intdkterna for tomtrattsavgifter smahus och
flerbostadshus uppgar till cirka 8,8 mkr och for 6vriga fastigheter samt industri
uppgar tomtrattsavgifterna till cirka 0,8 mkr.

Vid frikbp av tomtratt for flerbostadshus, 6vrigt samt industri tillfors Trollhattans
stad ett engangsbelopp (=kopeskillingen) som ar lika med friképssumman for
tomtratten vilket innebar ett tillskott till stadens likviditet med motsvarande
belopp. Det uppstar ocksa en forvantad realisationsvinst

(= skillnaden mellan forsaljningspriset for tomtratten och markens bokforda
varde) som blir intdktsfors i driftsredovisningen och blir resultatpaverkande.
Omkostnaderna for forsaljningen av tomtratter ar relativt laga. Inbetalad
frikdpssumma for tomtratterna forstarker stadens likviditet vilken placeras pa
bankkonto som idag ger cirka 2 % arlig ranta. Ranteintakten paverkar driftsnettot
positivt och ar resultatpaverkande. Ranteintdkten tacker minskningen av
intdkterna for tomtrattsavgifterna.

Vid 10 % reducering av frikbpsbeloppet under ar 2026 minskar tillskottet av
likviditet och férvantad realisationsvinst (resultatpaverkande) med motsvarande
belopp vid frikdp jamfért med nuvarande bestammelser. Ranteintakten blir lagre
med den minskade likviditetsforstarkningen (=motsvarande lagre kdpeskilling)
och paverkan pa arets resultat blir lagre samt kompenserar mindre fér minskade
tomtrattsavgifter.

Hur stora de ekonomiska effekterna blir av en reducering av frikdpsbeloppet
under 2026 ar avhangigt vilka tomtratter (olika markvarden) och hur manga
tomtratter som frikops. De ekonomiska effekterna paverkar driftbudgeten for
kommunstyrelsen (arliga tomtrattsavgifterna), likviditeten (képeskilling vid
frikdp) och arets resultat (forvantad realisationsvinst vid frikop).

Om frikop av tomtratter 6kar pa grund av reducering av frikdpsbeloppet blir den
ekonomiska effekten - jamfort med nuvarande bestammelser - 6kad likviditet pa
kort sikt, lagre arliga tomtrattsavgifter, hogre ranteintdkter och forvantad
realisationsvinst.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2026-01-12

Bestammelse gallande berdakningsmodell for tomtrattsavgald och frikdpsbelopp
avseende tomtratter for flerbostadshus och 6vrigt samt industri, KF § 146, 2023-
09-11

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullmaktige besluta att pa gallande bestimmelse om frikdpsbelopp av
tomtratt for flerbostadshus och oOvrigt, lagga en reducering om 10% pa
frikdpsbeloppet och att den ska gélla fran och med den 1 april 2026 till och med
den 31 december 2026.
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Deltar ej i beslut

Paul Akerlund (S) och Sofia Andersson Dharsani (S) avstar fran att delta i
beslutet.

Beslutet skickas till
Kontoret for Tillvaxt och Hallbarhet, Mark- och exploateringsavdelningen

Ekonomikontoret
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§13 Diarienummer KS 2026/58

Bestammelse gidllande berakningsmodell for tomtrattsavgald och
frikopsbelopp avseende tomtratter for smahus - Revidering

Sammanfattning

Trollhattans stads Bestdimmelse gallande berdakningsmodell for tomtrattsavgald
och frikdpsbelopp avseende tomtratter for smahus beslutades i
kommunfullmaktige § 145, 2023-09-11.

En revidering av bestammelsen beslutades i kommunfullmaktige § 175,
2025-09-15. Avgaldsrantan justerades fran 3 % till 1,75 % enligt Hogsta
domstolen prejudicerande dom (T3706-23).

Trollhattans stad erbjuder frikdp av tomtratt for smahus. Frikdp kan ske ndr som
helst under pagaende avgaldsperiod. Vid frikop av tomtratt for smahus faststalls
kopeskillingen till ett belopp motsvarande 85 % av marktaxeringsvardet vid
frikopstillfallet, justerat med hansyn till vardet av vatten- och
avloppsanlaggningar och anlagd tradgard. Avdrag for vatten- och
avloppsanlaggning ar 110 000 kronor och foér anlagd tradgard 10 % pa reducerat
marktaxeringsvarde.

Smahusfastigheter taxeras om vart tredje ar av Skatteverket, senast 2024 kom
nya taxeringsvarden. Tomtrattsinnehavare for smahus har ratt att begara
omprovning pa Skatteverkets taxeringsvarde. Detta medfor att det inte pa
forhand gar att faststalla vad frikpsbeloppet kommer att hamna pa om en
tomtrattsinnehavare begar en omprovning.

Forslaget ar att revidera i Bestammelse gallande berakningsmodell for
tomtrattsavgald och frikdpsbelopp avseende tomtratter for smahus, genom att
lagga till ett lagsta frikdpsbelopp om 15 000 kronor i bestammelsen. | 6vrigt
foreslas ingen andring av bestammelsen.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, datum 2026-01-12

Bestammelse gadllande berdakningsmodell for tomtrattsavgald och frikdpsbelopp
avseende tomtratter for smahus, KF § 175, 2025-09-15

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige
att revidera i Bestammelse gallande berdakningsmodell for tomtrattsavgald och
frikdpsbelopp avseende tomtratter for smahus genom att lagga till ett lagsta
frikdbpsbelopp om 15 000 kronor i bestammelsen.
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Beslutet skickas till

Kontoret for Tillvaxt och hallbarhet, Mark- och exploateringsavdelningen
Ekonomikontoret
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Trollhattans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad

Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§14 Diarienummer KS 2026/99

Reducerat pris vid frikbp avseende tomtratter for smahus -
Beredning infor kommunstyrelsen

Sammanfattning

Trollhdttans stad har 1 172 tomtréatter for smahus. Bestammelse gallande
berakningsmodell fér tomtrattsavgald och frikdpsbelopp for smahus ar
faststallda genom beslut av kommunfullmaktige, § 175, 2025-09-15.

Trollhattans stad erbjuder frikdp av tomtratt for smahus. Frikdp kan ske ndr som
helst under pagaende avgaldsperiod. Enligt bestimmelsen for frikbpsbelopp av
tomtratt for smahus faststalls kopeskillingen till ett belopp motsvarande 85 % av
marktaxeringsvardet vid frikdpstillfallet, justerat med hansyn till vardet av
vatten- och avloppsanlaggning och anlagd tradgard. Avdrag for vatten- och
avloppsanlaggning ar 110 000 kronor och foér anlagd tradgard 10 % pa reducerat
marktaxeringsvarde.

Under perioden 1 januari 2024 till och med den 31 december 2024 genomfdrdes
en kampanj som innebar ett tillfalligt reducerat pris om 20 % pa frikbpsbeloppet
for smahus, KF § 267, 2023-12-11.

Tillfallig reducering pa frikopsbeloppet fran och med 1 april 2026 till och med
31 december 2026

Forslaget innebér att infora en ny tillfallig reducering om 20 % pa
frikopsbeloppet for smahus. Erbjudandet géller fran 1 april 2026 till och med 31
december 2026.

De tomtrattsinnehavare som frikopt sin tomtratt under 2025 och fram till
1 april 2026 ska fa frikdpsbeloppet justerat i efterhand med samma reducering.
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Ekonomiska konsekvenser

De budgeterade arliga intdkterna for tomtrattsavgifter smahus och
flerbostadshus uppgar till cirka 8,8 mkr och for 6vriga fastigheter samt industri
uppgar tomtrattsavgifterna till cirka 0,8 mkr.

Med avgaldsunderlag motsvarande 340 000 kr enligt nuvarande bestammelser
(fastighetens marktaxeringsvarde; 500 000 — 110 000; va-anldaggning — 50 000 kr;
anlagd tradgard) och med avgéldsranta 1,75 % blir den arliga avgalden for en
tomtratt 5 950 kr. En ekonomisk effekt vid frikop av tomtratter ar att de arliga
intdkterna for tomtrattsavgalderna minskar och enligt detta exempel med 5 950
kr.

Vid frikop av tomtratt for smahus tillfors Trollhdttans Stad ett engangsbelopp
(=kopeskillingen) som ar lika med frikdpssumman for tomtratten vilket innebar
ett tillskott till stadens likviditet med motsvarande belopp. Det uppstar ocksa en
forvantad realisationsvinst (= skillnaden mellan forsaljningspriset for tomtratten
och markens bokférda varde) som blir intaktsfors i driftsredovisningen och blir
resultatpaverkande. Omkostnaderna for forsaljningen av tomtratter ar relativt
laga. Inbetalad frikdpssumma for tomtratterna forstarker stadens likviditet vilken
placeras pa bankkonto som idag ger cirka 2 % arlig ranta. Ranteintakten paverkar
driftsnettot positivt och ar resultatpaverkande. Ranteintdkten tacker
minskningen av intdkterna for tomtrattsavgifterna.

Vid 20 % reducering av frikdpsbeloppet under ar 2026 minskar tillskottet av
likviditet och forvantad realisationsvinst (resultatpaverkande) med motsvarande
belopp vid frikbp jamfért med nuvarande bestammelser. Ranteintakten blir lagre
med den minskade likviditetsforstarkningen (=motsvarande lagre kdpeskilling)
och paverkan pa arets resultat blir lagre samt kompenserar mindre fér minskade
tomtrattsavgifter.

Hur stora de ekonomiska effekterna blir av en reducering av frikdpsbeloppet
under 2026 ar avhangigt vilka tomtratter (olika marktaxeringsvarden) och hur
manga tomtratter som frikdps. De ekonomiska effekterna paverkar
driftbudgeten for kommunstyrelsen (arliga tomtrattsavgifterna), likviditeten
(kopeskilling vid frikdp) och arets resultat (forvantad realisationsvinst vid frikdp).

Om frikop av tomtratter 6kar pa grund av reducering av frikdpsbeloppet blir den
ekonomiska effekten - jamfért med nuvarande bestammelser - 6kad likviditet pa
kort sikt, lagre arliga tomtrattsavgifter, hogre réanteintdkter och forvantad
realisationsvinst.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2026-01-16

Bestammelse gallande berakningsmodell fér tomtrattsavgald och frikbpsbelopp
avseende tomtratter for smahus, KF §175, 2025-09-15

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullmaktige besluta att pa gallande bestimmelse om frikdpsbelopp av
tomtratt for smahus, lagga en reducering om 20 % pa frikbpsbeloppet och att

den ska gélla fran och med 1 april 2026 till och med den 31 december 2026. De
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tomtrattsinnehavare som frikopt sin tomtratt under 2025 och fram till 1 april
2026 ska fa frikdpsbeloppet justerat i efterhand med samma reducering.

Deltar ej i beslut

Paul Akerlund (S) och Sofia Andersson Dharsani (S) avstar fran att delta i
beslutet.

Beslutet skickas till

Kontoret for Tillvaxt och Hallbarhet, Mark- och exploateringsavdelningen
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§15 Diarienummer KS 2026/81

Anslag for krisberedskap 2026- Beredning infor kommunstyrelsen

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har 2026 avsatt investeringsmedel for krisberedskapshdjande
atgarder samt en driftbudget for krisberedskap. Driftmedlen tacker bade inkop
samt tjanster inom omradet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse anslag for krisberedskap 2026, datum 2026-01-20

Anslag for krisberedskap, dnr 2025/90

Investeringsmedel for krisberedskapshojande atgarder samt anslag for
krisberedskap, dnr KS 2024/637

Kommunstyrelsens samordningsutskotts beslut

Samordningsutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att omdisponera totalt
3 658 tkr fran kommunstyrelsens anslag for krisberedskap inom centrala anslag
for sarskilda atgarder/oférutsett. Anslaget omdisponeras till kommunstyrelsens
forvaltning med 1 004 tkr till Kontoret for digitalisering och IT (KSF), 900 tkr till
Kontoret for tillvaxt och hallbarhet (KSF) och 1 754 tkr till Serviceforvaltningen.

Beslutet skickas till

Kontoret Tillvaxt och hallbarhet, Trygghet och Sékerhet
Kontoret for Digitalisering och IT

Serviceforvaltningen

Ekonomikontoret
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TrollhaAttans SAMMANTRADESPROTOKOLL
Stad
Kommunstyrelsens samordningsutskott Sammantradesdatum
2026-02-02
§16 Diarienummer KS 2026/140

Bygglgen - Lokal for Aterbruk byggmaterial

Sammanfattning
Arendet utgér frdn dagens sammantride.
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